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Zajemci o byt maji nové priority. Uz nechtéji to, co
drive
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Koupé starsiho bytu ¢i rodinného domu je jednou z cest, jak ziskat stavebni misto nebo
bydleni ve vyhlédnuté lokalité. Na stavebniky vSak béhem praci obvykle ¢iha mnoho
nepredvidatelnych problém{, které vyZzaduji navyseni nakladu. ,Pfi stanoveni vySe hypotéky
je proto rozumné, kdyz si nastavite uz predem vyssi sumu oproti planovanému rozpoctu,“
fika Ondfej Hatlapatka, financni poradce spolecnosti Partners.

Ceny nemovitosti rostou. Podle dat serveru RealityCechy.cz byla napfiklad v srpnu leto$niho
roku pridmérna cena bytu oproti stejnému mésici loriského roku o 800 tisic korun
vyssi. Vydate za néj 4,47 miliony korun.

Rostou také urokové sazby. Na konci zafi se primérnd urokova sazba dostala na
2,32 procenta. Podrzeno secteno — Uveéry, které jsou kvlli cendm nemovitosti stale vyssi, se
lidem prodraZzuji.

VSechno navic nasvédcuje tomu, Ze rlist sazeb bude pokracovat. Analytici predpokladaji, ze
se do konce roku pfibliZi hranici tfi procent a primérnd vyse hypotecniho Uvéru dosahne
3,5 milionu korun.

Trva podle vasich zkuSenosti zajem o koupi starSich nemovitosti, které pak prochazeji
rekonstrukci?

Podle mého je v posledni dobé naopak vétsi zajem o nové, kvalitné udélané novostavby. At
uZ se to tyka bytovych jednotek, nebo rodinnych domu. Soudim, Ze star$i nemovitosti uz
nejsou tak atraktivni, jako tomu bylo pred nékolika lety.

Co viechno je tfeba vzit v Uvahu v pfipadech, kdy si lidé pUjcuji penize na koupi i
rekonstrukci starSiho domu a bytu? Jaké jsou rozdily oproti novostavbé?

Rozhodné musite myslet na hromadu dalSich nakladd, které s touto koupi souviseji. Nikdy
nevite, co najdete poté, co zahajite rekonstrukci. Staré elektrické rozvody, zni¢ené tramy

v konstrukcich, Spatnou izolaci atd. | kdyzZ si dopredu propocitate naklady na planovanou
akci, témér vzdy se stane, Ze se rozpocet navysi pravé o feSeni problémd, o kterych jste
predem nemohli védét. Pokud vas ceka rekonstrukce obsahlejsi a podléha dokonce
stavebnimu fizeni, je uz to témér stejné, jako byste stavéli novy dim. Z praxe navic vim, ze
mnohdy je daleko ndkladnéjsi rekonstruovat starou koupenou nemovitost nez stavét novou.



