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Nemovitosti jsou predrazené, prisnéjsi regulace
hypoték je nezlevni

22.9.2018

Naprosta vétSina zajemcl o pofizeni bydleni povazuje sou¢asné ceny nemovitosti za
nadhodnocené. Pouze kazdému zhruba sedmému &lovéku se zdaji pfiméfené. Cesi
si vSak nemysli, ze oCekavana prisnéjSi pravidla pro poskytnuti hypoték jejich ceny
srazi.

Ceny nemovitosti rostou uz nékolik let. Cesi, ktefi v dohledné dobé planuji si
nemovitost pofidit nebo ji rekonstruovat, v naprosté vétsiné (83 procent) je povazuji
za premrsténé. Priuzkum agentury Ipsos pro spole¢nost Wistenrot dale ukazal, ze
jen 15 procent lidi pfipousti, Ze v sou€asnosti jsou ceny nemovitosti pfiméfené

a pouhy jeden Clovék ze sta oslovenych by si je dokazal pfedstavit i vy$Si.

,Ceny nemovitosti ovliviiuje fada faktor(, napf. nedostatek najemniho bydleni,
zajem o nakup nemovitosti ze strany zahranic¢nich investort, dlouhé schvalovaci
lhaty nové vystavby, a v neposledni fadé také nizké urokové sazby, a tedy
dostupnéjsi hypotéky,“ uvedl Marian Holub z Wistenrot.

Primérny byt za 7nasobek ro¢niho ¢istého pfijmu

Podle dat serveru RealityCechy.cz vzrostla v srpnu primérna cena bytd na 2,93
miliénu korun. Oproti lofiskému srpnu jsou ceny byt v Ceské republice v priméru
0 325 tisic korun vysS8i, v meziroénim srovnani vzrostly o 13 procent.

Rust cen nemovitosti ma pochopitelné vyrazny vliv na dostupnost vliastniho bydleni.
Zatimco loni by podle tzv. Indexu navratnosti bydleni spole¢nosti Golem Finance
vySel Ceskou domacnost byt o primérné cené 2,6 miliénu korun na 6,25nasobek
jejich Cistych ro€nich pfijma, letos je to jiz 6,8nasobek. Z regionalniho pohledu je
pFijmy jsou v Praze vysoko nad celorepublikovym primérem. Koupé bytu za 5,48
miliéonu korun, coz je aktualni cenovy primeér v Praze, vyjde tamni domacnost na
vice nez 11 gistych ro¢nich pfijma. Daleko s odstupem je pak Jihomoravsky kraj, kde
ceny zvedaji data za Brno a StfedoCesky kraj.

Pfinesou prisnéjsi pravidla zlevnéni ¢i zdrazeni?

Od 1. Fijna zagnou platit pfisnéjsi pravidla pro poskytnuti hypoték. Banky budou dbat
na to, aby vySe vSech pujcek zadatele o hypotéku neprekrocila devitinasobek
ro¢niho Cistého pfijmu, a zaroven aby mésicni splatky nebyly vy$Si nez 45 procent
gistého pfijmu domacnosti. Zadatelé, ktefi dané podminky nesplni, na pozadovanou
vySi hypotecniho uvéru nedosahnou.



Nedavna analyza Ceské bankovni asociace ukazala, Ze v lofiském roce by za
novych pravidel na hypotéku nedosahla pétina Zadatell. Podle prizkumu Wistenrot
o pfipadném schvaleni hypotéky pochybuje dokonce témér polovina respondentu,
néktefi (13 procent) o ni radé€ji zazadaji jesté do konce zafi.

,Otazkou je, zda pfisnéjsi pravidla hypoték zlepSi dostupnost bytli a domd, tedy zda
je zlevni. Podle naseho pruzkumu to ti, ktefi planuji néjakou nemovitost koupit €i
rekonstruovat, neoCekavaiji,“ doplnil Holub.

Zlevnéni nemovitosti pfedpoklada nejmensi podil dotazanych, pouze 28 procent.
Naopak o zdrazeni je pfesvédceno 36 procent lidi, stejny pocet se domniva, Zze nové
podminky nebudou mit na cenu nemovitosti Zzadny vliv.

,NejstabilnéjSi z pohledu zajemcu se pfitom jevi trh v Praze. Az 43 procent Prazan(
neocekava, ze zpfisnéni hypoték povede k ristu cen nemovitosti. A to i pfes to, ze
podle odbornikl pravé v Praze pujdou ceny zejména bytl jes$té nahoru,“ dodal
Holub.

Zdrazeni se naopak obava zbytek republiky, kde rust cen nemovitosti ¢ekaji zhruba
dveé pétiny respondentu.



